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SAMMANFATTNING

Genom detaljplanandringen  skapas
moijligheter till en ny infart till kvarteret
och en ny gemensam parkeringsplats.
Samtidigt utreds mojligheten att oka
byggritten pa tomterna.

Anna-Karin Pensar
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Beskrivning

Enligt markanviandnings- och bygglagen (MBF § 17) ska beskrivningen innehalla en redogorelse for
planomradets forhallanden, planomradets utgangspunkter, ett sammandrag av utredningar, en
konsekvensbedémning, en utredning av planens forhallande till annan planlaggning som styr eller
askadliggor forverkligandet av planen, en redogorelse for planens olika skeden, en redogérelse for det
centrala innehallet i den valda planldsningen samt tidsplanering for uppfdljning av planen.

| Bas- och identifikationsuppgifter

I.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanandringens kod:

599406202202

Planomrade:

Sandsund detaljplan, kvarter 3| och 46

Detaljplanandringens namn:

Andring av Sandsund detaljplan, kvarter 31
och 46

Kontaktuppgifter:

Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Pedersore kommun

tel. 044 755 7619

e-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
planlaggaren@pedersore.fi

Planens godkannande:

KST: . . §_
KFG:_ . . §_
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1.2 PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger ca 9 km norr om kommunens administrativa centrum Bennds och ca 4 km sdder

om Jakobstads centrum men knappt | km soder om stadsgransen.
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Bild I. Planomrddets ungefb'rligla lige © Lantmdteriverket.

Bild 2. Planomrddets ungefdrliga utstrédckning.



1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn ir Andring av Sandsund detaljplan, kvarter 31 och 46. Malsittningen med
detaljplanandringen ar att anvisa den forbindelsen som i gaillande detaljplan ar anvisad som en
korforbindelse (ajo) som gata. Gatan ska fungera som kvarterets infart soderifran fran
Bulderbackavagen samt till den gemensam parkeringsplats for kvarteret som planeras i anslutning till
den nya gatan. Den nya gemensamma parkeringsplatsen gor det mojligt att se over byggritten pa
tomterna.

2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

10.11.2022 § 43 Planlaggningssektionen foreslog for kommunstyrelsen att paborja
planandringen.

28.11.2022 § 256 Kommunstyrelsen beslét om att pabdrja planandringen.

20.12.2022 § 53 Planlaggningssektionen tar beslut om att lagga fram program for
deltagande och bedémning (PDB) till paseende. PDB var framlagt till
paseende 28.12.2022-15.1.2023.

15.3.2023 § 10 Planlaggningssektionen tog beslut om att ligga fram utkast till paseende.
Utkastet var framlagt till paseende 5.4-19.4.2023.

18.12.2023 § 51 Planlaggningssektionen tar beslut om att ligga fram forslag till paseende.
Forslaget var framlagt till paseende _._-_._.2024.

_ . .2024§ Kommunstyrelsen godkande detaljplanandringen

_ . .2024§ Kommunfullmaktige godkande detaljplanandringen

2.2 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan forverkligas da andringen har godkints i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for detaljplanens forverkligas ligger till de delar som giller den nya vigforbindelsen pa
kommunen och nar det giller parkeringsplatsen pa dgarna till tomt I, 2 och 3.

3 Utgangspunkter

3.1 ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet dr ca |l ha och ligger mellan Bennasvagen, Bulderbackavigen, Bergviagen och
jarnvagsforbindelsen for godstrafik mellan Bennds och Jakobstad. Omradet ar forverkligat som
industriomrade for icke miljostorande industri. Soder och norr om planomradet finns likartad
verksamhet. Vister om planomradet, mellan Nya Bennasvagen (landsvag 741) och Bennasvagen finns
den so6dra delen av Gamla Sandsunds bostadsomrade.



oL\ W
v —\ O

“" sBergsdal °.
o O\ N

Py =

: 9 FoP— \L
: S?l&bl@b,’ha\é?? \
° “"

) $ Zo

)
LTS %,

e

- A rd /A “ * - [- 7\\ 5
Bild 3. Omradets bebyggelse © Lantmditeriverket.

Bild 4. Nuvarande huvudsakliga parkeringsplats for ca 100 bilar med blatt och planerad parkeringsplats med
gront © Lantmdteriverket.

3.1.1 Nuvarande verksamhet pa omradet

Pa planomradet dr de storsta arbetsgivarna Herrmans Bike Components och Nordic Lights. Nordic
Lights verksamhet bestar av produktion av belysning for traktorer och arbetsfordon. Nordic Lights har
ca 50 anstillda pa kontoret och ca 170 i produktionsarbete.



Norr om Nordic Lights har Herrmans Bike Components Ltd. sin verksamhet. Foretaget producerar
cykelutrustning och har ca 40 anstillda pa kontoret och ca 100 i produktionsarbete.

Sandsund Business Parks hallar finns invid jarnvagsforbindelsen. Hallarna hyrs av Nordic Lights och
Herrmans Bike Components. Pa Sandsund Business Parks tomt finns det storst mojlighet att bygga ut.
Utover dessa finns tre mindre foretag inom planomradet.

Antalet anstillda pa omradet beraknas kunna uppga till ca 500 nir detaljplanen ar forverkligad.

Bild 6. Herrmans Bike Components.



3.1.2 Topografi och jordman
Jordmanen i planomradet ar sandmorin, anvisat med beige pa i bild 7. De hogsta omradena i kvarteret
finns i norra delen av tomt 3.
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Blld 8. Hojdforhdllanden pa omradet Morkare gul innebdr hogre hojd.



3.1.3 Dagvattenhantering

| planomradets vastra del finns draneringsror som leder dagvattnet till omradets dikessystem.
Dagvattnet fran omradet leds via 6ppna diken till Sandsundfjirden. Bristen pa hojdskillnader i Sandsund
gor dagvattenhanteringen utmanande.

Auvsikten ar att kommunen ska uppgora en dagvattenhanteringsplan for 6stra delen av Sandsund.
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Bild 9. Karta aver avrinningen frdn omrddet.

3.1.4 Trafik

Planomradet ligger invid Bennisvigen som ar en av de mest trafikerade gatorna i Pedersore.
Trafikmangden har inte utretts. Enligt Vaylavirasto ar medeldygnstrafiken langs Nya Bennasvagen 5 186
fordon pa bada sidorna om anslutningen till Bennasviagen. Antalet tunga fordon pa samma platser ar
294 per dygn.

Det finns goda mojligheter att ta sig till omradet langs statliga lattrafikleder med cykel eller gaende. Det
lokala lattrafiknitet ar ocksa val utbyggt.
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3.1.5 Den byggda miljon och fornminnen
Inom planomradets eller planomradets narhet finns inga byggda kulturmiljoer eller fornminnen.

3.1.6 Markdgoforhallanden
Planomradet ar mestadels i privat ago.
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4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandning tridde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsatt

»  Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 & 2050

For kustomradet i Osterbotten giller Osterbottens landskapsplan 2040 (godkind 15.6.2020). Planen
bestar av oversiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet. Landskapsplanens syfte ar att
faststilla omradesanvandningens och samhallsstrukturens principer och visa omradesreserveringar som
kravs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga malsittningar eller omradesanvandning
som beror fler an en kommun.

Revidering av Osterbottens landskapsplan 2040 har paborjats och ett utkast for landskapsplan 2050
var framlagt till paseende 27.4-31.5.2023. Utkastet skiljer sig inte fran den gillande landskapsplanen pa
det aktuella omradet.
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Bild 12. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. PIanomr&det; ungefdrliga Idge anvisat med rod cirkel.
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Bild |3. Utdrag ur utkast till Osterbottens landskapsplan 2050. Planomrddets ungefrliga lige anvisat med rod
cirkel.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna bor for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som tryggar
den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig
stads- och landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse bor placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhillsstrukturen, som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet.
Omradets tillganglighet bor sakerstillas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Detaljplanomradet ingar i det omrade for titortsfunktioner (A) som omfattar Jakobstads centrum med
omgivning. Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for boende, service och arbetsplatser.

Planomradet ar enligt landskapsplanen anvisat som ett industri- och lageromrade (t). Enligt
bestimmelserna ska man i den mer detaljerade planeringen fista uppmarksamhet vid omradets
tillganglighet och trafikarrangemang samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Vid planeringen av
ett omrade som ligger inom eller intill titorten ska stads- och titortsbilden beaktas och tillracklig
skyddszon till bostads- och rekreationsomraden anvisas. PA omradet kan i den mer detaljerade
planeringen pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianliggningar med betydande
miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska
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forhindras genom att tillrickliga skyddszoner anvisas eller med tekniska I6sningar. Om det i omradet
lagras eller tillverkas bransle eller andra farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller
tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet och dess narmiljo. Pa omradet far inget nytt
boende anvisas.

Detaljplanidndringen strider inte mot landskapsplanens malsittningar eller utvecklingsprinciper.

4.3 GENERALPLAN

P3a omradet finns en generalplan utan rittsverkningar.

i N AA

rkhingar). Dei&ljplanomr&déts ungefdrliga ldge med

4.4 GALLANDE DETALJPLAN

Pa detaljplanomradet finns gillande detaljplaner som ar godkinda 1998 och 201 1.

Enligt den gillande detaljplanen 4r hela omradet anvisat som kvartersomrade for byggande for
ickemiljostorande industri (TY-1). Endast ett litet omrade i planomradets sydvastra horn ar anvisat som
omrade for narrekreation (VL). Byggritten i hela kvarteret ar e=0,40 och 30 % av byggplatsens yta far
bebyggas.



Bild 15. Utdrag ur géllande detaljplan.

4.5 BYGGNADSORDNING
Pedersére kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 29.1.2018.
4.6 BASKARTA

Kommunen uppritthaller tidsaktuell baskarta 6ver omradet.

14
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5 Planeringens olika skeden

Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressenterna
har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den planerade tidtabellen
samt forfarandet for deltagande och bedomning. | inledningsskedet uppgors PDB och framlaggs till
paseende under 14-30 dagar. Detta kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats.
Intressenter har under paseendetiden mojlighet att lamna in respons till planlaggningssektionen.

Utkastskedet. Utgiende fran planens utgangspunkter och malsittningar uppgors ett planutkast,
som efter att det behandlats av planliaggningssektionen framlaggs till piseende under 14—30 dagar.
Detta kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenterna kan da framfora
sina asikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvindiga justeringar i materialet. Efter att
kommunstyrelsen har godkant planforslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden
for framlaggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till
planliaggningssektionen. Samtidigt begirs utlatanden fran myndigheterna. Om offentligt
framlaggande informeras genom kungorelse i lokaltidningarna och pa kommunens webbplats.

Godkidnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i de
lokala tidningarna. Dessutom sands beslut om godkiannande for dem som lamnat anmarkningar
eller utlaitanden, om de sa har onskat. Besvir angdende fullmiktiges beslut riktas till
forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma satt
som om beslut om godkannande

5.1 TIDTABELL

1. 2. 3. 4.
Inledningsskede Utkastskede Forslagsskede Godkannande

12/2022 3/2023 12/2023 3/2024
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5.2 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Intressenter ar markigarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planlaggningsarbetet. Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planliaggningsarbetet,
atminstone:

e Pedersore kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljocentralen)
e Trafikledsverket

e Osterbottens forbund

e Osterbottens riddningsverk

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berdrs av
planlaggningsarbetet, bl.a.

e El- och teleoperatorer
e Pedersore vatten

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planlaggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess
influensomrade

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planen kan ha konsekvenser for

6 Beskrivning av detaljplanandringen

6.1 PLANUTKAST

Utkastet baserar sig pa den gillande detaljplanen med justeringar i kvartersstruturen for att
sammanfoga den gallande detaljplanens I6sningar med nya behov. Utkastet mojliggor i likhet med den
gallande detaljplanen icke miljostorande industriverksamhet (TY-1). Enligt bestammelserna ar det
mojligt att pa omradet placera affirsutrymmen som hanfor sig till tomternas industriella verksamhet.
Affarsutrymmenas andel far vara hogst 5 % av byggritten. Exploateringstalet ar e = 0,50 och 40 % av
byggplatsens yta far bebyggas.

Genom detaljplanandringen anvisas en ny gemensam parkering (LPA) for tomterna |, 2 och 3. Pa
omradet ryms ca 150 parkeringsplatser.

Den byggda gatuforbindelse, Bulderbackagrand anvisas mellan Bulderbackavagen och tomt 3 och vidare
som korforbindelse (ajo) vasterut till tomt 2.

Langs tomtgransen mellan tomt | och 2 mot tomt 3 har en gemensam korforbindelse (ajo) for tomt 1,
2 och 3 anvisats.



17

.......

Bild 16. Utdrag ur planutkastet.

6.2 PLANFORSLAG

Pa basen av responsen i utkastskedet har justeringar gjorts i plankartan och de allminna
bestimmelserna. | planforslaget har skyddsgronomraden (EV) anvisats i planomradets sydvistra horn
och norr om den planerade parkeringsplatsen (LPA-1). Korforbindelsen mellan tomt 2 och
parkeringsplatsen har flyttats norrut i enlighet med nuvarande markagofdrhallanden. Den nya gatan
har forlangts och namngetts Bulderbackagrind och plankartan har forsetts med beteckning som
forbjuder in- och utfarter.

Planforslaget har kompletterats med allmanna bestammelser gillande hanteringen av dagvatten och
parkeringsplatser for att styra utvecklingen pa omradet pa ett andamalsenligt och hallbart sitt med
helheten i atanke.
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Bild 17. Utdrag ur planforslaget.

6.3 DIMENSIONERING

Genom dndringen av detaljplanen bildas féljande tomter och omraden.

49 090

98 180
7 255

| 950

TY-I

LPA-I
EV
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6.4 OMRADESRESERVERINGAR

| planomradet finns foljande omradesreserveringar:

Kvartersomrade for byggnader for ickemiljostérande
TY- 1 industri. Inom omradet far placeras affarsutrymmen,
som hanfor sig till tomtens industriella verksamhet och
dess vaningsyta far vara hégst 5 % av omradets totala
byggnadsratt.

Y'mpéaristohairiditd aiheuttamattomien teollisuusraken-

nusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa sen teolliseen
toimintaan liittyvia liiketiloja enintdan 5 % alueen enimmais-
rakennusoikeudesta.

M EV' Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.
o Fe
LPA 1 Kvartersomrade for bilplatser.
= Omradet ar avsett for kvarter 31 tomterna 1-3.

Autopaikkojen korttelialue.
Alue on tarkoitettu kortelille 31 tonttit 1-3.

/ Detaljplanens konsekvenser

7.1 KONSEKVENSER FOR SAMHALLSSTRUKTUR OCH TATORTSBILD

Jamfort med gillande detaljplan sker inga stora forandringar i tatortsbilden. Forandringarna kommer
att markas mest inom planomradet

Den nya infart till industriomradet (Bulderbackagrind) som ar byggd anvisas i detaljplanen som gata.
Parkeringsplatsen byggs av markagarna/aktorerna i kvarteret.

7.2 KONSEKVENSER FOR BOENDE

En stor del av trafiken som i dag kor till och fran omradet direkt fran Bennasviagen kommer efter
detaljplanens forverkligande att styras till omradet via Bulderbackaviagen och den nya Bulderbackagrand.
Detta leder till att trafiken forbi bostadsomrade vister om planomradet minskar vilket forbattrar
trivseln pa bostadsomradet.

7.3 KONSEKVENSER FOR KULTURMILJON

Det finns inga RKY-omraden eller andra kinda kulturmiljder pa eller i narheten av planomradet.
Detaljplanandringen har inga betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.

7.4 KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN

Andringen av detaljplanen leder till att trafiken till och fran planomradet styrs via Bulderbackavigen,
Bulderbackagrand samt Bergvagen. | ovrigt tillats infart for cykel- och gangtrafik och gistande
personbilar via den befintliga infarten mellan Nordic Lights och Herrmans bike.
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Nar en del av trafiken styrs via Bulderbackavagen och Bulderbackagrand minskar trafikmangden genom
gamla Sandsund i nagon man. Diremot leder planindringen sannolikt till att belastningen pa
korsningsomradet mellan Bulderbackavagen och Nya Bennisvagen okar nagot. Nar man kor i riktning
mot Bennis fran Jakobstad finns det en vijningsfil i korsningsomradet. Forverkligandet av detaljplanen
kan leda till att utfarten bor forbittras genom byggande av en pakorningsfil lings Nya Benndsvagen vid
svang mot Jakobstad.

Pa den nuvarande parkeringsplatsen mitt i omradet finns ca 100 parkeringsplatser. Tanken ar att antalet
parkeringsplatser pa samma omrade, pa kort sikt ska utokas till 200. Antalet parkeringsplatser pa den
planerade parkeringsplatsen i omradets ostra del kommer att vara ca 150 och antalet gistparkeringar
i omradets vastra del ca 40. Pa lingre sikt kommer parkeringsplatserna i mitten av omradet att flyttas
bort till forman for ytterligare byggande och da bor ersittande parkeringsplatser ordnas. Alternativa
omraden for ytterligare parkeringsplatser finns norr om den planerade parkeringsplatsen och inom
respektive tomtomrade.

Fungerande lattrafikleder finns i alla riktningar. Storsta delen av de anstallda har och kommer att ha
relativt langa arbetsresor vilket innebar att behovet av cykelparkeringsplatser inte kommer att 6ka i
nagon storre utstrickning.

LAGERBETECKNING

ck_Biltrafik till parkenngar
ck_Lasthilar till HBC
ck_Trafik till SBP
ck_Lastbilar tll Nendic lights
ck_Gastparkenng
ck_Gangvag

ck_planerad korvég

Bild 18. Karta dver det interna trafikflodet
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7.5 KONSEKVENSER LANDSKAPET OCH NATUREN

7.5.1 Naturforhdllanden, naturskydd, naturens mangfald
Pa omradet finnas inga kidnda naturvirden som bor beaktas.

7.5.2 Landskapsbilden
Jamfort med gillande detaljplan kommer inte konsekvenserna for landskapsbilden att andras betydande.

7.5.3 Vattendrag och vattenhushdllning

Forverkligande av detaljplanen leder till att belastningen pa omradets avrinning dkar nagot om stora
ytor beldggs. De i planen anvisade EV-omradena kan fungera som naturliga omraden for ledning och
infiltrering av dagvatten tillsamman dagvattenror och omradets dikessystem.

| detaljplanen ingar allmanna bestimmelser gillande dagvattenhanteringen. Omradets dagvatten ska
omhindertas och vid behov renas tomt- eller omradesvis innan vattnet leds till befintliga dikessystem
och/eller det kommunala dagvattensystemet. | de allmanna bestimmelserna anvisar man aven att
bygglovshandlingar ska innehalla en dagvattenplan. Utover detta har man i planen anvisat bestimmelser
som framjar dagvattenhanteringen genom materialval och anlaggande/bevarande av vaxtlighet.

Med beaktande av de allminna bestimmelserna gillande dagvattenhanteringen kommer
detaljplanandringen inte att foranleda mer negativa konsekvenser an den gallande detaljplanen.
Daremot forbattras situationen.

8 Forverkligande av detaljplanen

Malsattningen ar att detaljplanen ska godkinnas varen 2024. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ar
det kommunen och omradets foretagare som har ansvar for att planen forverkligas.

Pedersore 19.2.2024
Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Jessica Sjoblom, planlaggare
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